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	№№
п\п
	Структурный элемент свода правил
	Наименование организации или иного лица
	
Замечание, предложение
	
Заключение разработчика

	1. 
	Раздел 1 «Область применения».
Пункт 1.2. настоящий свод правил распространяется на разработку документации по планировке территорий жилого и многофункционального назначения... далее по тексту
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации документация по планировке территории разрабатывается в отношении элементов планировочной структуры, виды которых установлены приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной структуры».
	Принято.
Новая редакция пункта 1.2:
«1.2 Настоящий свод правил распространяется на разработку  документации по планировке элементов планировочной структуры, размещаемых на территориях жилого и многофункционального назначения [1, статья 41], в т. ч. в границах которых предусматривается комплексное развитие территории [1, статьи 65, 66], на основе построения центральной модели городской среды

Дано общее понятие применения свода правил. В состав территории жилых и многофункциональных зон входят элементы планировочной структуры в соответствии с приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр.: квартал, территории общего пользования, УДС

	2. 
	Раздел 2 «Нормативные ссылки»:
«СП 396.1325800.2018 Городская среда. Правила проектирования для маломобильных групп населения (с изменениями № 1, № 2).».
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Необходимо привести в соответствие с наименованием действующего СП, изложив ссылку в редакции:
«СП 396.1325800.2018. Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного проектирования (с изменениями № 1, № 2).».
	Принято.
Ссылка откорректирована

	3. 
	Раздел 5 «Функциональное использование территории. Состав территории.
Пункт 5.1 (в отношении функциональных элементов и территории).
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Приведенный перечень не соотносится с пунктом 35 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации и приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной структуры».
	Принято частично.
      В пункте 5.1 речь идет об объектах и территориях, а не об элементах планировочной структуры.
       Пункт откорректирован в соответствии с пунктом 35 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации и приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной структуры» и  изложением требований СП 42.13330.2016
«5.1 На территории центральной модели рекомендуется  размещать: …» далее по тексту

	4. 
	Раздел 5 «Функциональное использование территории. Состав территории.
Пункт 5.2. по тексту
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Не понятно, что подразумевается под «группой жилых и многофункциональных кварталов».
	Принято.
Пункт изложен в новой редакции:
«5.2 Территория центральной модели городской среды формируется группой кварталов с жилой и многофункциональной застройкой, разделенных УДС с территориями общего пользования».

	5. 
	Раздел 5 «Функциональное использование территории. Состав территории.
Пункт 5.4. по тексту
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Фраза «границами жилых и многофункциональных кварталов являются красные линии» не соответствует законодательству.
	Принято частично.
В соответствии с СП 42.13330.2016, пунктом 3.16а 
3.16а квартал: Элемент планировочной структуры территории застройки (жилых, общественно-деловых, производственных зон) городских и сельских поселений в границах красных линий улично-дорожной сети или других границ (полоса отвода линейных объектов, естественные границы природных объектов)
Новая редакция пункта 5.4:
«5.4  Кварталы размещают в границах красных линий улично – дорожной сети, а также в утвержденных границах иных элементов планировочной структуры, границ природных объектов в случае примыкания к ним.».

	6. 
	5.5 Долю общественно - деловой инфраструктуры в объеме фонда застройки зоны пешеходной доступности рекомендуется принимать не менее 30%.
Приложение Б. Допустимые значения отклонения ключевых параметров в центральной модели городской среды приведены в таблице Б.1 СПХХХ.1325800.20ХХ (вторая редакция): Доля объектов общественно-деловой инфраструктуры от общей площади зданий - 85 %.
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Отклонение доли объектов общественно-деловой инфраструктуры от общей площади зданий на 85 % в меньшую сторону существенно скажется на балансе мест приложения труда и проживания на территории, (значение показателя в таком случае составит 4,5).
Предлагается исключить показатель из Приложения Б. Допустимые значения отклонения ключевых параметров в центральной модели городской среды приведены в таблице Б.1 СПХХХ.1325800.20ХХ (вторая редакция): Доля объектов общественно-деловой инфраструктуры от общей площади зданий - 85 %.
	Отклонено.  
В пункте 5.5. представлена доля объектов общественно – деловой инфраструктуры для общих случаев применения центральной модели.
В таблице Б1 указана Доля объектов общественно-деловой инфраструктуры
от общей площади зданий а не от общего количества объектов общественно – деловой инфраструктуры.

	7. 
	Раздел 5 «Функциональное использование территории. Состав территории.
Пункт 5.7. В жилых зонах следует преимущественно размещать предприятия	торговли	и	услуг	повседневного	спроса
(продовольственные магазины, парикмахерские, кафе и пр.).
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Не ясно, предлагается ли размещать только указанные объекты. Необходимо в первую очередь в жилых зонах размещать объекты инфраструктур.
	Принято частично
В своде правил сделан акцент на объекты, необходимые для построения центральной модели городской среды. 
Пункт откорректирован:
    «5.7 В составе жилой и многофункциональной застройки центральной модели  рекомендуется включать объекты социальной и общественно-деловой инфраструктур,  обеспечивать преимущественное  размещение предприятий торговли и услуг повседневного спроса (продовольственные магазины, парикмахерские, кафе и пр.).

	8. 
	Раздел «Организация квартала» и раздел «Зеленый каркас».
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Применяемые по тексту раздела понятия «квартала» и «озелененной территории» необходимо соотнести с СП 42.13330.2016.
	Принято. 
В соответствии с Разделом 3 «Термины и определения» терминология в СП принята в том числе по СП 42.13330, где есть термин «квартал».
Подраздел «Зеленый каркас» переименован в «озелененные территории»
	

	9. 
	Раздел «Зеленый каркас».
Пункт 5.14. по тексту
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Не ясно, что имеется ввиду под понятием «система пространственных элементов».
	Принято.
Новая редакция первого предложения пункта 5.14:
«5.14 На территории центральной модели рекомендуется предусматривать непрерывную систему пространственных элементов, занятых зелеными насаждениями, (участки линейного озеленения (бульвары) местные парки, скверы, эксплуатируемые кровли), доступных для повседневного использования жителями и работниками местных предприятий, размещенных в зоне пешеходной доступности.»

	10. 
	Раздел «Зеленый каркас».
Пункт 5.16. по тексту
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Применяемые по тексту раздела понятия «сквер» и «бульвар» необходимо соотнести с «ГОСТ 28329-89. Государственный стандарт Союза ССР. Озеленение городов. Термины и определения».
	Принято.
Новая редакция указанных определений по тексту пункта 5.16:
«сквер — озелененная территория общего пользования, являющаяся элементом
оформления площади, общественного центра, магистрали, используемая для кратковременного отдыха и пешеходного транзитного движения,
площадью от 0,1 до 1 га; 
бульвар — озелененная территория общего пользования вдоль магистралей, набережных, предназначенная для пешеходного транзитного движения и кратковременного отдыха, в виде полосы
шириной от 10 до 50 м и с отношением ширины к длине не менее 1:4 (при ограничении пешеходными переходами).».

	11. 
	Раздел «Зеленый каркас».
Пункт 5.19. по тексту
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Применяемые по тексту нормативы необходимо соотнести с приказом Госстроя РФ от 15.12.1999 № 153 «Об утверждении Правил создания, охраны и содержания зеленых насаждений в городах Российской Федерации».
	Принято частично. 
Свод правил устанавливает требования к планировочным элементам пространственной среды центральной модели.
 Введена ссылка на пункт 9.30 СП 42.13330.2016.

Пункт дополнен последним предложением:
«Расстояния от стен домов до деревьев следует принимать по пункту 9.30 СП 42.13330.2016.».

	12. 
	6.1 В расчете потребности нормируемых объектов учитываются только жители территории центральной модели городской среды.
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Предлагается ввести показатель «плотность рабочих мест (чел/га)», исключив численность работающего населения, не проживающего на данной территории из показателя «плотность населения» ввиду сложности и отсутствия методики расчета (которая должна учитывать миграционные и иные факторы, специфичные для каждого отдельного города) и установление рекомендуемых предельных параметров для такого показателя.
	Отклонено.
Требование введено в соответствии с положениями Стандарта. 

	13. 
	Раздел «Параметры кварталов».
Пункт 6.6. по тексту
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Используемое понятие «городской населенный пункт» не соответствует законодательству.
	Отклонено.
Понятие «городской населенный пункт» присутствует в 131-ФЗ

	14. 
	6.16 На территории центральной модели городской среды допускаются следующие способы межевания для кварталов жилой и многофункциональной застройки:
· выделение квартала как единого земельного участка для расположенных на нем зданий и сооружений.
· выделение для каждого жилого дома отдельного земельного участка.
· выделение земельных участков для каждого жилого дома и отдельного земельного участка для размещения двора или внутриквартального прохода (проезда).
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Рекомендация выделения единого земельного участка для расположенных на нем зданий и сооружений в случае размещения многоквартирных домов (далее - МКД), противоречит действующему законодательству.
В настоящее время Земельным кодексом Российской Федерации не запрещается осуществление строительства нескольких многоквартирных домов на одном земельном участке, за исключением случаев, если такой земельный участок предоставлен для комплексного освоения территории. Однако, как предусмотрено частью 6 статьи 16 Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», выдача разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и иных объектов недвижимого имущества, входящих в состав многоквартирного дома, построенного или
реконструированного после дня введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации, осуществляется только в случае, если сведения о местоположении границ земельного участка, на котором расположен этот многоквартирный дом, а также иные объекты недвижимого имущества, входящие в состав этого многоквартирного дома, внесены в Единый государственный реестр недвижимости.
В этой связи в случае, если строительство нескольких многоквартирных домов осуществлялось на одном земельном участке, ввод в эксплуатацию таких многоквартирных домов может осуществляться только после раздела данного земельного участка с образованием земельных участков,
являющихся общим имуществом каждого отдельного многоквартирного дома.
Следует отметить, что в соответствии с пунктом 4 части 1 статьи 36 Жилищного кодекса Российской Федерации собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, в том числе земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями	земельного законодательства	и
законодательства о градостроительной деятельности.
Выделение отдельного земельного участка для размещения двора для МКД в соответствии с действующим законодательством также невозможно.
Как было указано выше, в нашем законодательстве нет множественной долевой собственности двух разных МКД на один и тот же земельный участок. По аналогичной причине не может быть сформирован один общий участок двора для нескольких МКД. В данном случае такой участок может быть только территорией общего пользования.
Таким образом, в случае, если объекты озеленения и благоустройства предназначены	для обслуживания,
эксплуатации и благоустройства более чем одного многоквартирного дома, такие объекты, в том числе в результате образования земельного участка, занятого таким
многоквартирным домом, не могут быть отнесены к общему имуществу данного дома.
В связи с вышеизложенным, требуется исключить положения свода правил о выделении единого земельного участка для расположенных на нем зданий и сооружений, и о выделении отдельного земельного участка для размещения двора, либо внести в свод правил необходимые пояснения и дополнения в отношении МКД.
	Отклонено.
Свод правил устанавливает требования к планировочным элементам пространственной среды центральной модели.
На практике на одном земельном участке может быть расположен один большой дом – кондоминиум в соответствии с СП 30-101-98 Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах.
В случае выделения отельного земельного участка для размещения двора указанный двор будет территорией общего пользования.


	15. 
	7.3 Следует предусматривать пешеходные и велосипедные пути вдоль улиц, размещение пешеходных переходов и перекрестков (с интервалом 100-150 м), мероприятия по снижению скорости движения автомобилей, функциональное зонирование улиц.
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Согласно СП 396.1325800 п.7.3.3 «на улицах и дорогах местного значения в зонах застройки жилого и общественного назначения — через 150—250 м, в остальных случаях— по мере потребности». Не соответствует заявленным интервалам 100-150м.
	Отклонено.
Свод правил на основании Стандарта детализирует требования к размещению велосипедных и пешеходных путей при устройстве центральной модели городской среды.

	16. 
	7.6.1 При разработке транспортной инфраструктуры, обеспечивающей транспортное обслуживание территорий центральной модели городской среды, необходимо предусматривать:
· развитие УДС до уровня нормативной потребности, включая формирование УДС местного значения, сети внутриквартальных проездов, организации въездов (выездов) с территории кварталов и земельных участков жилой и многофункциональной застройки, устройство велокоммуникаций, пешеходных коммуникаций;
· обеспечение нормативной доступности объектов транспортной инфраструктуры - станций и остановочных пунктов городского пассажирского транспорта общего пользования, плоскостных открытых стоянок автомобилей, гаражно-стояночных объектов, коммуникаций для движения транспорта и пешеходов;
· размещение гаражно-стояночных объектов для хранения и парковки легковых автомобилей — с соблюдением уровня обеспеченности машино-местами в соответствии с требованиями СП 42.13330 и настоящего свода правил.
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Формулировка «...развитие УДС до уровня нормативной потребности...» требует уточнения. Плотность УДС в СП 42.13330.2016 не нормируется, что подразумевается под «уровнем нормативной потребности?»
Ширины красных линий не соответствуют СП 42.13330: магистральные улицы - 40-100м, местные улицы - 15-30 м. Красных линий шириной менее 15 м не предусмотрено. Кол-во полос на улицах в жилой застройке не соответствует СП 42.13330.2016, минимальное кол-во полос-2 шт.
Значения ширин тротуаров (6 м, 2,1м,	1,8 м) требует
обоснования. Согласно СП 396.1325800.2018 п.7.2.4 «Ширину тротуара следует определять расчетом с учетом прогнозируемой интенсивности пешеходного движения и пропускной способности одной полосы пешеходного движения в соответствии с таблицей 7.1, но принимать не менее указанной в таблицах 11.2, 11.4 и 11.6 СП 42.13330.2016.»
	Отклонено.
Уровень нормативной потребности указан в пункте 




	17. 
	7.6.5. Оптимальное соотношение высоты застройки и ширины прилегающей улицы следует принимать от 1:1 до 1:3.
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Пункт требует обоснований.
	Отклонено.
Свод правил на основании Стандарта детализирует требования к организации открытых пространств при устройстве центральной модели городской среды.
Параметр обоснован в Стандарте (книга 1, стр. 170: «Оптимальное соотношение высоты застройки и ширины прилегающей улицы составляет от 1:1 до 1:3.»).

	18. 
	7.6.6. Пешеходные переходы следует располагать с интервалом 100-150 м. Дополнительно рекомендуется устройство пешеходных переходов, приподнятых до уровня тротуара на ширину перехода.
	
	Согласно СП 396.1325800.2018 п.7.3.3 «на улицах и дорогах местного значения в зонах застройки жилого и общественного назначения — через 150—250 м, в остальных случаях— по мере потребности». Пункт в части «...с интервалом 100-150» требует обоснований.
	Отклонено.
Свод правил на основании Стандарта детализирует требования к размещению велосипедных и пешеходных путей при устройстве центральной модели городской среды.

	19. 
	Пункты 7.6.7., 7.6.8, 7.6.9, 7.6.10, 7.6.11
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Не относится к транспортному обслуживанию и транспортной инфраструктуре. Предлагается указанные пункты перенести в другие разделы.
	Отклонено.  
Площади являются частью улично – дорожной сети.

	20. 
	8.2. Число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей на территории центральной модели следует принимать:
· для постоянного населения: по требованиям РНГП/МНГП, заданию на проектирование или не более 0,3 машино-места на 1 квартиру;
· предусматривать стоянки для посетителей жилой застройки (на жилой территории), из расчета 30 машино-мест на 1000 жителей.
· для обслуживания населения территории центральной модели: в соответствии с региональными или местными нормативами градостроительного проектирования либо приложением Ж СП 42.13330.
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	Не учтены требования СП 42.13330.2016 в части расчетов потребности для жилья.
Обосновать 0,3 м/м на 1 квартиру и 30 м/м на 1000 жителей.
Подпункт гласит «- для обслуживания населения территории центральной модели...», но Приложение Ж СП 42.13330.2018 - нормы расчета стоянок автомобилей для посетителей нежилых объектов. Необходимо уточнить.
	Принято частично.  
Параметр 0,3 машино места на квартиру принят на основании положений Стандарта (Книга 1, стр. 112: «Центральная модель предполагает, что автовладельцами на ее территории могут быть не более 30 % домохозяйств.»).
Новая редакция последнего абзаца пункта 8.2:
« - для посетителей нежилых объектов территории центральной модели: в соответствии с региональными или местными нормативами градостроительного проектирования либо приложением Ж СП 42.13330.».

	21. 
	Приложение А
Параметры жилой застройки Мегагородская застройка
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	В проекте СП не представлены параметры размещения мегагородской застройки.
Согласно табл. А.1 Приложения А в центральной городской модели возможно размещение мегагородской застройки максимальной этажностью 35 этажей.
При этом параметры композиционных доминант представлены в разделе «Параметры размещения композиционных
доминант» (п.6.40-6.45), а рядовой застройки в разделе «Параметры жилой застройки» (п.6.23-6.39).
Даны 2 показателя с формулировкой «максимальная этажность рядовой застройки» - 9 и 35 этажей.
Предлагаем конкретизировать наименования этих 2 типов застройки, соответствующих Прилож. А и Прилож. Б.
Согласно табл. А.1 Прилож. А максимальная этажность рядовой застройки 9 этажей.
Согласно табл. Б.1 Прилож. Б максимальная этажность рядовой застройки 35 этажей.
	Принято.  
Параметры рекомендованы Стандартом.
Приложение Б посвящено мегагородской застройке, где указано, что мегагородская застройка есть отклонение параметров, приведённых в таблице А1 и с учетом РНГП/МНГП. 
Для синхронизации НД термин «мегагородская» заменен на термин «высотная»
По СП 267.1325800:
«3.5 высотное здание: Здание, имеющее высоту, определяемую в соответствии с СП 1.13130.2009, более 75 м.».





	22. 
	Приложение В.
Показатели площади жилищного фонда и плотности населения моделей городской среды
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	В табл. В 1 для центральной модели городской среды указана максимальная плотность жилищного фонда равная 35 м2 ОП квартир на человека. Это исключает размещение в границах этой зоны жилых домов бизнес-класса.
Согласно таблице 5.1 в СП 42.13330.2016 норма площади жилья в расчете на одного человека для жилых домов бизнес- класса составляет 40 м2
	Отклонено.  
В документе отсутсвует приложение В.
В приложении Б указано 35 этажей как этажность рядовой застройки.
Вопрос не коррелирует с содержанием рассматриваемого документа.


	23. 
	п.10.1 Общеобразовательные организации
п.10.1.5 Требования к размещению земельного участка 00 приведены в СП 2.4.3648. Размещать территорию 00 (основной и дополнительный земельные участки) следует внутри и жилого района, с примыканием к улицам и проездам местного значения.
п. 10.1.6 При необходимости устройства уличного фронта и оптимального (вторая редакция) использования земельного участка, здание 00 рекомендуется размещать с примыканием к проезжей части улицы или пешеходному тротуару.
	ЕИПП № ГРП-03-1865/22-1 от 22.09.20022
	В соответствие с требованиями Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 29.12.2010 № 189 (СанПиН 2.4.2.2821-10) предлагаем уточнить.
п.2.3. СанПиН 2.4.2.2821-10: Вновь строящиеся здания общеобразовательных организаций	размещают на
внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, удаленных от городских улиц, межквартальных проездов на расстояние, обеспечивающее уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха требованиям санитарных правил и нормативов.



	Отклонено.  
СанПиН 2.4.2.2821-10 утратил силу в связи с введение в действие СП 2.4.2648-20 (Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 28.09.2020
Санитарно-эпидемиологические правила об утверждении санитарных правил СП 2.4.3648-20 "Санитарно-эпидемиологические требования к организациям воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи"
СП 2.4.3648-20 Санитарно-эпидемиологические требования к организациям воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи), в котором указанное требование отсутствует.


	24. 1
	По всему тексту
Содержание проектов СП не относится к теме КРТ
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Проекты СП по комплексному развитию территорий (далее также – КРТ) с использованием моделей городской среды разработаны на основе материалов 2016 г. «Стандарт комплексного развития территорий», преимущественно книги 1 «Свод принципов комплексного развития городских территорий» (далее также – «Стандарты»). В разработанных «Стандартах» и проектах СП «комплексность» понимается в широком смысле как учет всех факторов городской среды. Но с введением с 2017 г. в законодательство понятия «КРТ» комплексность приобрело узкое значение – развитие на реорганизуемых застроенных территориях. Нормативные параметры застройки на территориях КРТ, с одной стороны, подчиняются общим требованиям градостроительного проектирования, с другой – зависят от степени экономической эффективности реорганизации и застройки таких территорий. 
	Принято к сведению
       Согласно п.34 ст. 1 ГрК РФ «комплексное развитие территорий - совокупность мероприятий, выполняемых в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и направленных на создание благоприятных условий проживания граждан, обновление среды жизнедеятельности и территорий общего пользования поселений, городских округов».
       Из данного определения не следует, что реорганизуемые территории являются единственной целью мероприятий комплексного развития. Кроме того, подпункт 3 п.1 ст. 65 не оговаривает наличие существующей застройки на элементах планировочной структуры в отношении которых осуществляется комплексное развитие территорий.

Проекты сводов правил выполнены согласно технического задания на основе «Стандарта комплексного развития территории». Вопросы экономической эффективности реорганизации территории КРТ могут быть учтены при актуализации разрабатываемых документов на основе проведения соответствующих НИР


	25. 2
	По всему тексту
Содержание проектов СП не относится к теме КРТ
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	. В Руководстве по менеджменту реорганизуемых территорий (World Bank, 2010 г.) говорится о трех вариантах экономических условий: 1 – коммерчески эффективные, 2 – безубыточные, 3 – убыточные. Эффективность может повышаться за счет государственно-частного партнерства, установления особых параметров и структуры застройки в зависимости от стратегической значимости конкретного КРТ. В предложенных проектах СП параметры и тип застройки не связаны с экономическими условиями реализации КРТ (подготовка территории, снос, переселение, экологическая реабилитация и т.д.), хотя предельные значения плотности застройки выше, чем в действующих СП. Таким образом, в действующем правовом поле Российской Федерации название проектов СП по комплексному развитию территорий на соответствует их содержанию.

	Принято к сведению
См. ответ пункт 1

	26. 3
	По всему тексту
Содержание проектов СП не относится к теме КРТ
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	В проектах СП частично не учитывается установленный Градостроительным кодексом РФ подход, согласно которому при осуществлении деятельности по КРТ на основании решения уполномоченных органов власти первичным (основным) градостроительным документом, определяющим функционально-планировочные решения развития такой территории, является подготовленная в соответствии с условиями такого решения документация по планировке территории, утверждение которой допустимо без учета положений генерального плана муниципального образования и правил землепользования и застройки (часть 3.4 статьи 33, часть 10.2 статьи 45, подпункт 5 части 1 статьи 66, подпункты 7 части 6 и 7 статьи 66 Градостроительного кодекса РФ).
	Принято к сведению 
Расширение нормативных требований согласно установленному Градостроительным кодексом РФ подходу, по которому при осуществлении деятельности по КРТ на основании решения уполномоченных органов власти первичным (основным) градостроительным документом, может быть учтено при актуализации разрабатываемых документов на основе проведения соответствующих НИР


	27. 4
	По всему тексту
Увеличение количества СП вместо совершенствования содержания действующих СП
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Согласно концепции проектов нормативное регулирование жилой застройки (малоэтажной, среднеэтажной, многоэтажной) вынесено в отдельные СП, а не интегрировано в действующие СП 42.13330.2016, СП 476.1325800.2020, СП 30-102-99, где комплексность рассматривается в широком смысле, как и в «Стандартах» 2016 г. 
В связи с этим проекты СП носят частично взаимодублирующий характер, а также содержат значительное количество отсылочных норм к СП 42.13330.2016, СП 396.1325800.2018 и других сводов правил, что позволяет заключить о недостаточности самостоятельного предмета регулирования. Разработка четырех СП представляется нецелесообразной, предлагается рассмотреть вопрос о дополнении существующих СП вопросами, посвященными деятельности по КРТ.
	Отклонено 
        1.Для исключения дублирования в проектах сводов правил имеются ссылки на действующие СП 42.13330.2016, СП 476.1325800.2020.
        2. Проекты СП не распространяются на всю застройку всех населенных пунктов (СП 42.13330), или на планировку и застройку микрорайонов (СП 476.1325800) а  применяются только при формировании планировки и застройки  указанных моделей.

	28. 5
	По всему тексту
Увеличение количества СП вместо совершенствования содержания действующих СП
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	При этом «Центральный» тип застройки является новацией «Стандартов» и проекта СП, который может рассматриваться как жилье в многофункциональных зонах и также регулироваться в СП 476.1325800.2020, а может лечь в основу самостоятельного раздела СП по регулированию и развитию многофункциональных территорий городских центров (единственная структурная территория города, не урегулированная нормами СП).
	Принято частично
        1.. Отклонено включение центральной модели в СП 476.1325800, как самостоятельного раздела. 
       2.  Новацией разрабатываемых сводов правил является их комплексный подход к принципам построения моделей городской среды: центральной, среднеэтажной и малоэтажной в пределах зоны пешеходной доступности, включая градостроительные, архитектурно-планировочные, объемно-пространственные  и композиционные требования.

	29. 6
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Действующее законодательство трактует город в категориях планировочной и функциональной организации. «Стандарты» и проекты СП описывают городскую среду в категориях трех моделей – малоэтажной, среднеэтажной, центральной, что, представляется серьезным упрощением и не увязано с необходимостью территориального планирования города, где определяются границы планировочных элементов – районов, микрорайонов, кварталов и большое разнообразие функциональных зон с определенными параметрами.
	Отклонено 
           Планировочная организация жилых территорий городских и сельских населенных пунктов состоит из районов, микрорайонов и кварталов.
Требования к построению моделей городской среды в разрабатываемых проектах сводов правил даны с учетом развития планировочной и функциональной организации городской среды в целом и определяют особенности планировочной и функциональной организации каждого типа моделей в границах кварталов, основываясь на комплексных требованиях, изложенных в «стандарте комплексного развития территории»


	30. 7
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Комплексность территорий жилой застройки зависит не от типа жилья или «модели», но от относительно универсального набора свойств и функций. Все три модели - малоэтажная, среднеэтажная, центральная описываются по одной общей структуре параметров застройки и инфраструктурной обеспеченности. В реальной жизни в разных городах три типа моделей смешиваются и создают большое многообразие типов и моделей застройки, где «комплексность» и качество среды должны нормироваться удельной обеспеченностью жителя элементами среды, как в действующих СП.
	Принято к сведению
Проекты сводов правил, согласно технического задания, устанавливают порядок определения принадлежности территории к целевой модели городской среды и набор параметров для каждой из моделей городской среды такие как: функциональное разнообразие; плотность и человеческий масштаб; связанность и комфорт перемещений; безопасность и здоровье; соответствие жилья потребностям горожан; гибкость и адаптивность. 
При конкретном проектировании у проектировщиков есть возможность для разных градостроительных ситуаций использовать те требования моделей, которые наиболее подходят  для создания комплексной застройки, используя требования как проектов сводов правил так и  действующих СП

	31. 8
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Главная новация проектов СП в ведении ограничения на этажность многоквартирных домов среднеэтажным типом и обязательная группировка застройки в компактные блоки-кварталы условного европейского города. При прогрессивности этих предложений они являются частным случаем, который может быть рекомендован для проектирования жилых территорий, но вряд ли станет обязательным для всех городов РФ. Однако к этим новациям привязаны все показатели инфраструктуры, которые тогда также становятся необязательными.
	Отклонено.
Проекты сводов правил согласно технического задания определяют типы моделей городской среды (малоэтажная; среднеэтажная; центральная) в зависимости от преобладающей этажности застройки, и требования к их построению в соответствии с принадлежностью территории к определенной модели городской среды, порядок применения их параметров и характеристик для существующей и вновь проектируемой жилой и многофункциональной застройки.
Ограничение этажности даны для установления типов моделей, требование группировки застройки в компактные блоки-кварталы отсутствует, имеется требование по установлению плотности застройки для каждого типа моделей.

	32. 9
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Формируя жилую среду с помощью кварталов, проекты СП уходят от категории микрорайона, фактически заменяя ее «зоной пешеходной доступности» и дистанцированной по СП 476.1325800.2020, хотя известно, что микрорайон и является зоной пешеходной доступности базовых социальных объектов жилой среды. При этом в проектах СП не показывается различие кварталов, находящихся в середине или на границе микрорайонов или микрорайона, где должен быть разный подход к «зоне пешеходной доступности». СП 476.1325800.2020 дает широкую шкалу размеров микрорайона: 10 – 60 га. Проекты СП требуют однозначные размеры (55, 26,14 га) для трех типов моделей и для всех городов РФ.
	Отклонено 
Своды правил добровольного применения направлены на формирование конкретных типов городской среды – кварталов с заданными параметрами, к которым в том числе относятся предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь и другие градостроительные параметры согласно раздела 7 Технического задания. 
По техническому заданию не предусматривалась разработка требований, характеризующих параметры кварталов в зависимости от их размещения внутри микрорайона.
Данные требования могут быть внесены при актуализации настоящих сводов правил.  

	33. 10
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Разный подход в проектах СП к понятию квартала, где он трактуется в европейском понимании как «блок» застройки и как жилая группа по СП 476.1325800.2020. В результате квартал получает разную максимальную плотность: по СП 476.1325800.2020 плотность до 25 тыс. кв. м /га; по проектам СП – до 44 тыс.кв. м/га (среднеэтажная модель) и до 60,5 тыс.кв. м/га (центральная модель). Вместе с тем для жилой группы 476.1325800.2020 устанавливает максимальную плотность 40 тыс.кв.м./га. Как представляется, очевиден конфликт нормирования и проблема применения СП, особенно при установлении широкой шкалы разрешенной плотности 10 – 44 (среднеэтажная модель), 20 – 60,5 (центральная): такая шкала дискредитирует применение нормативов.
	Отклонено.
В сводах правил даны параметры квартала в зоне пешеходной доступности. Параметры микрорайона во многих случаях могут быть ниже, т.к. в пределах их территорий могут размещаться объекты районного значения


	34. 11
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	В проектах СП квартал трактуется в двух вариантах - с наличием и отсутствием территорий общего пользования во внутриквартальном пространстве, однако такой подход должен учитываться в нормировании всех параметров застройки и инфраструктуры. Необходимо обоснование завышенных значений плотностей застройки, а также подтверждение, что расчет придомовой территории по СП 476.1325800.2020 соответствует показателям плотности и застроенности по проектам СП.
	Отклонено.
См. предыдущий ответ

	35. 12
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	В проектах СП создан конфликт действующих и предлагаемых нормативных показателей по многим параметрам застройки и улично-дорожной сети, что не будет способствовать комплексному развитию территории и связи проектируемой территории с другими территориями населенного пункта. Более того, рекомендуемые параметры транспортных коммуникаций, не соответствующие действующим нормативам, нарушают условия безопасности движения, и предопределяют возникновение дорожно-транспортных происшествий. Представленные в проектах СП параметры требуют обоснования, особенно в части применения их для всех типов городов и поселений без дифференциации.
	Принято частично 
1.Некоторые параметры улично-дорожной сети откорректированы с учетом требований СП 42.13330.
2.Своды правил разрабатывались на основании «Стандарта комплексного развития территорий», который в свою очередь был разработан на основании проведенных научных исследований и не противоречат действующим нормам.
В части отклонений приведены расчеты в приложении.

	36. 
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Отдельные положения проектов СП не в полной мере корреспондируют положениям Градостроительного кодекса РФ, определяющим общие правила разработки документации по планировке территории (например, в части определения линий отступа от красных линий в градостроительных регламентах, а не в проекте межевания территории). В большей степени необходимо устранить имеющееся ограничения, допускающие разработку документации по планировке исключительно в отношении отдельных видов элементов планировочной структуры, в то время как часть 1 статьи 41.1 Градостроительного кодекса РФ устанавливает иной состав территорий, в отношении которых может быть определена необходимость разработки такой документации. Использование квартала как базовой единицы разработки документации по планировки территории не позволит реализовать заявленные проектами СП цели интеграции и взаимосвязи инфраструктуры различного вида проектируемой территории с территорией населенного пункта в целом.
	Отклонено 
Согласно СП 476.1325800.2020 планировочной единицей при формировании застройки городской среды является микрорайон и квартал.
Требования проектов сводов правил относятся к архитектурно-планировочным решениям квартала (также как СП 476.1325800 – к микрорайонам) и не противоречат положениям ГрК РФ, а базируются на них при формировании моделей городской среды 

	37. 13
	По всему тексту
Создание конфликтной ситуации между предлагаемым и действующим нормированием
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Предлагаемые проектами СП требования к организации городской застройки не корреспондируют утвержденным нормативам градостроительного проектирования г. Москвы в различных областях жизнедеятельности и не учитывают особенности градостроительного развития города федерального значения Москвы, в том числе в связи с осуществлением функций столицы РФ.
	Отклонено
Свод правил направлен на формирование конкретного типа городской среды с заданными параметрами. Указанные в СП параметры применяются при отсутствии требования в РНГП/МНГП.

	38. 14
	По всему тексту
Смешение нормативно-обязательного и методически-рекомендательного
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Проекты четырех СП являются адаптацией материалов «Стандартов», преимущественно книги 1 «Свод принципов комплексного развития городских территорий», которая фактически является методическим пособием по проектированию определенных типов среды с элементами градостроительной политики. Книга 1 говорит о возможности и методологии применения показателей, а СП должны говорить об обязательности применения показателей. 
	Отклонено
Разрабатываемые своды правил   носят рекомендательный характер, что не противоречит действующим правилам стандартизации.

	39. 15
	По всему тексту
Смешение нормативно-обязательного и методически-рекомендательного
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Если проекты четырех документов являются частным случаем применения показателей СП 476.1325800.2020, то они не должны противоречить показателям СП 476.1325800.2020, однако такие противоречия есть. Одновременно проекты СП вводят новые области нормирования: уровень обслуживания общественным транспортом; параметры уличного фронта; доля фронта застройки вдоль красной линии; доля площади композиционных доминант. Числовые значения этих характеристик должны быть предметом конкретных генеральных планов, градостроительных регламентов, нормативов градостроительного регулирования и проектов планировок территорий. В проектах СП их статус представляется рекомендательным.
	Принято к сведению
1.Статус сводов правил – рекомендательный.
2.Проекты СП впервые вводят новые области нормирования: уровень обслуживания общественным транспортом; параметры уличного фронта; доля фронта застройки вдоль красной линии; доля площади композиционных доминант и основаны на исследованиях, проведенных КБ «Стрелка» и ФОНД ДОМ РФ.
При дальнейшем формировании нормативов градостроительного проектирования они могут быть расширены и уточнены.
3. Применения показателей проектов сводов правил касаются кварталов, показатели  СП 476.1325800.2020 – относятся к микрорайонам и их планировке.

	40. 16
	По всему тексту
Смешение нормативно-обязательного и методически-рекомендательного
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	Идеология рассматриваемых документов основана на градостроительном проектировании через построение «моделей» городской среды. Если в методических «Стандартах» это допустимо, то в нормативных СП создает двусмысленность по отношению к объекту проектирования. Градостроительное нормирование территорий в РФ основано на функциональной классификации. Градостроительные регламенты нормируют функциональный «тип» землепользования и застройки. Следовательно, в проектах СП, или при внесении изменений в действующие СП, должна идти речь о «типах жилой застройки», типах территорий, типах зон, а не моделях застройки или среды. Это не отменяет формирование различных морфотипов застройки, повышающих архитектурное своеобразие и многообразие городской среды.
	Принято к сведению
1. Разрабатываемые своды правил   носят рекомендательный характер, что не противоречит действующим правилам стандартизации. Требования сводов правил основаны на принципе функциональной классификации и нормируют определенный функциональный тип землепользования и застройки – жилые и многофункциональные (смешанные) элементы панировочной структуры – кварталы и применяются только при формировании указанных моделей.
2. Требования разрабатываемых сводов правил углубляют имеющие нормативные документы в части  формирования  жилой и многофункциональной застройки, раскрывая особенности   архитектурного своеобразия в различных градостроительных  условиях 

	41. 17
	По всему тексту
Смешение нормативно-обязательного и методически-рекомендательного
	 ГАУ «Институт Генплана Москвы»

	В дальнейшей работе, особенно при намерениях наделения результата такой работы нормативного-обязательным характером, следует особое внимание уделить применяемому в них понятийному аппарату; терминологическое несоответствие Градостроительному кодексу РФ, а также иным федеральным законам, регулирующим смежные с областью градостроительства сферы деятельности, приводит к неоднозначности и противоречивости в восприятии требований проектов свода правил.
	Принято частично
1. Термины, приведенные в сводах правил, используются как понятийный аппарат применительно к данным 4 сводам правил. В ряде терминов, которые приводят к противоречиям терминов других сводов правил добавлено слово «здесь».
2. Основные отличия от терминологии данных сводов правил и ГрК РФ касаются жилых зданий. Так, например, термин «блокированный жилой дом», принят согласно ГрК РФ, как «дом блокированной застройки».
При этом следует учитывать, что в соответствии с ГрК РФ дом «блокированной жилой застройки» может быть выполнен в виде блокируемых «жилых домов», соответствующих значению термина «объект индивидуального жилищного строительства».
Дома блокированной застройки проектируют в составе «блокированной застройки домами жилыми одноквартирными» согласно п. 3.3 СП 55.13330.2016 «Дома жилые одноквартирные»
Однако остальные указанные термины не могут применяться в трактуемой редакции, предназначенной не для проектирования, а решения юридических вопросов.

Термин «одноквартирный жилой дом» - В СП 53.13330 в п. 3.5, определяющем термин «дом жилой одноквартирный отдельно стоящий», под ним понимается дом, состоящий из отдельной квартиры (одного жилого автономного блока), включающий в себя комплекс помещений, предназначенных для индивидуального и/или односемейного заселения жильцов, при их постоянном, длительном или кратковременном проживании (в т. ч. сезонном, отпускном и т.п.), что в целом соответствует п. 39 ст. 1 ГрК РФ. Поэтому термин, «дом жилой одноквартирный отдельно стоящий» используемый в нормативно-технических документах (в частности СП 54.13330 и СП 55.13330), с учетом специфики норм проектирования – следует считать идентичным термину законодательных документов «объект индивидуального жилищного строительства».

Термин «здание жилое многоквартирное», согласно п. 3.1.7 СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные» соответствует ГрК РФ в котором нет прямого определения многоквартирных жилых зданий или многоквартирных домов, но из положений следует, что все жилые дома, в т. ч. называемые многоквартирными, относятся к зданиям. Поэтому термин «здание жилое многоквартирное» устоявшийся и давно применяемый в СП 54 и других документах, следует считать идентичным понятиям, используемым в ГрК РФ.
3. Если в дальнейшем в ГрК РФ будут даны более конкретные определения одноквартирного жилого дома или многоквартирного дома, можно будет ставить вопрос об актуализации целого ряда сводов правил, включая СП 54.13330, СП 118.13330, СП 42.13330, СП 59.13330 и других

	42. 
	Раздел 2 нормативные ссылки
центральная  модель
	АО Мосинжпроект
№1-1513-723331\2022 от 30.08.22.
	СП 473.1325800.2019 «Здания, сооружения и комплексы подземные. Правила градостроительного проектирования».
Дополнить.
	Принято.
Раздел 2 дополнен СП 473.1325800

	43. 
	Пункт 4.2.
Центральная   модель
	АО Мосинжпроект
№1-1513-723331\2022 от 30.08.22.
	- комплексным использованием подземного пространства с размещением в нем до 100% автостоянок, объектов транспортной (включая остановочные пункты общественного транспорта, в том числе метрополитена и скоростного трамвая) и инженерной инфраструктуры, (в том числе устройства для сбора и сортировки мусора, трансформаторные и распределительные подстанции), складские и технические помещения предприятий торговли и общественного питания, разгрузочные площадки и подъезды к ним, технические помещения административных зданий, спортивные сооружения, с обеспечением беспрепятственных пешеходных связей между этими объектами, жилыми и общественными зданиями.
Дополнить абзацем.
	Принято частично
См ответ пункт 1

	44. 
	Пункт 8.6.
центральная модель
	АО Мосинжпроект
№1-1513-723331\2022 от 30.08.22.
	Следует предусматривать 100%-ное обеспечение машино-местами для хранения автомобилей жителей в пределах территории жилого квартала, в том числе с учетом мест временного хранения вдоль улиц, или на прилегающих к жилому кварталу территориях коммунально-складских и производственных зон и в подземном пространстве под улично-дорожной сетью.
	Отклонено.
Пунктом 8.2  установлено число машино-мест для постоянного населения: по требованиям РНГП/МНГП, заданию на проектирование или не более 0,3 машино-места на 1 квартиру;

	45. 
	Пункт 9.3.
Центральная  модель
	АО Мосинжпроект
№1-1513-723331\2022 от 30.08.22.
	- максимальным размещением объектов транспортной и инженерной инфраструктуры в подземном пространстве жилого квартала.

Дополнить абзацем.
	Принято.
Абзац дополнен 

	46. 19
	Пункт 6.16
Центральная модель
	ГКУ «НИПЦ Генплана  СПб»
№1112 от 2022
	«На территории центральной модели городской среды допускаются следующие способы межевания для кварталов жилой и многофункциональной застройки:
- выделение квартала как единого земельного участка для расположенных на нем зданий и сооружений;
- выделение для каждого жилого дома отдельного земельного участка;
- выделение земельных участков для каждого жилого дома и отдельного земельного участка для размещения двора или внутриквартального прохода (проезда).»
Замечание экспертов: таким образом, не все варианты межевания предусматривают необходимость образования земельных участков под многоквартирными домами, что противоречит требованиям ЖК РФ, в соответствии с которыми требуется образование земельных участков под многоквартирными домами в целях соблюдения прав собственников помещений в таком доме.
	Отклонено.
Выделение квартала как единого земельного участка для расположенных на нем зданий и сооружений может быть предназначено для строительства единого жилого комплекса (например, кондоминиум), занимающего весь квартал, что не противоречит Жилищному кодексу.


	47. 20
	Пункт 6.24
Центральная модель
	ГКУ «НИПЦ Генплана  СПб»
№1112 от 2022
	Пункт 6.24 предусматривает, что этажность зданий на территории центральной модели городской среды следует принимать 7-9 этажей.
Замечание экспертов: указанные требования не учитывают установленное Классификатором ВРИ разделение на виды разрешенного использования: среднеэтажная жилая застройка (многоквартирные дома до 8 этажей включительно); многоэтажная жилая застройка (многоквартирные дома 9 этажей и выше).
	Отклонено.
Этажность зданий в настоящем Своде правил установлена для целей формирования пространственной среды в соответствии с заданной моделью. Термин «многоэтажная» по тексту используется только в приложении Б, содержащем требования к многоэтажной застройке выше 9 этажей.
Противоречий с классификатором нет:  среднеэтажная и центральная модели по комплексу показателей, приведенных в сводах правил (в соответствии со Стандартом) может иметь акценты (единичные здания повышенной этажности)

	48. 21
	Пункт 7.6.3.
Центральная модель
	ГКУ «НИПЦ Генплана СПб»
№1112 от 2022
	Пункт 7.6.3: «Остановки в зависимости от вида общественного транспорта следует размещать в 5-10-минутной пешеходной доступности до жилых домов. Расположение остановок должно учитывать основные направления пешеходных перемещений к объектам общественно-деловой и рекреационной инфраструктуры».
Замечание экспертов: считаем не обоснованным существенное увеличение (минимум в 1,7 раза) дальности пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта по сравнению с установленной в СП 42.13330.2016, а также применение иных единиц измерения для указанного показателя. Кроме того, с учетом того, что требование по пешеходной доступности остановок общественного транспорта установлен в действующем СП 42.13330.2016, представляется некорректным установление аналогичного показателя в Проекте 2, поскольку это приводит к конкуренции нормативно-технических актов. Также указанный показатель не учитывает особенности разных видов общественного транспорта.
1. 
	Принято к сведению
Согласно п 11.24 СП 42.13330 Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта допускается принимать не более 500 м. Если это расстояние измерять по пути следования пешехода, при скорости 4 км/ч=1,1 м/с это 7.5 минут
Если расстояние 500 м измерять по радиусу, как это делают все российские проектировщики, расстояние фактического пути увеличивается до 700 м при движении по катетам треугольника с гипотенузой 500 м, что соответствует при скорости 4 км/ч=1,1 м/с времени подхода 10.6 минут.
Таким образом, норматив соответствует СП 42.13330
Но нормирование подхода по времени более правильно, т.к. исключает ситуации, когда по радиусу расстояние 500 м, а фактический путь в обход препятствия может быть и более 1000 м.

	49. 22
	Приложение А. Таблица А.1
Центральная модель
	ГКУ «НИПЦ Генплана СПб»
№1112 от 2022
	В третьей строке таблицы к Центральной модели городской среды отнесены: 7-9 этажей (по среднеэтажной модели); 18 этажей - композиционные доминанты (двойная высота по сравнению с рядовой застройкой); 35 этажей - высотная мегагородская застройка.
Замечание экспертов: К какой модели городской среды будут относиться здания этажностью 10-17 метров и 19-34 метра?
	Отклонено.
В таблице указано, что приведены максимально допустимые параметры.

	50. 19
	Пункт 4.2 
Центральная модель 
	Комитет по архитектуре и градостроительству МО
	Центральная модель характеризуется: ...
- расположением основной доли автостоянок (до 70%) вдоль улиц, организацией отдельных мест для стоянок для такси и мест посадки/высадки пассажиров;

Исходя из нормативной потребности населения в количестве парковочных мест размещение основной доли автостоянок вдоль улиц не представляется возможным.
	Отклонено.
1. Для целей формирования центральной модели городской среды установлена сниженная относительно СП 42.13330.2016 нормативная потребность населения в личном автотранспорте (0,3 машины на 1 домохозяйство), снижена максимальная этажность здания (до 9 этажей), что должно обеспечить возможность паркования машин вдоль улиц.
2. «Стандарт комплексного развития территории»   предполагает в центральной модели приоритет общественного  транспорта и пешеходного движения

	51. 20
	Пункт 5.10
Центральная модель
	Комитет по архитектуре и градостроительству МО
	Необходимо предусматривать возможность изменения размеров кварталов, развития УДС, параметров застройки; создавать условия для преобразования кварталов за счет реконструкции многоквартирных домов и объектов инфраструктуры, сноса аварийных, ветхих, морально устаревших зданий, не отвечающих современным требованиям зданий, а также строительства на незастроенных территориях новых объектов, в том числе МКД, объектов коммунальной, социальной, транспортной инфраструктуры, и благоустройства по единому проекту

Необходимо уточнение информации в части преобразования модели застройки, учитывая, что в зависимости от модели застройки варьируются площадь и конфигурация кварталов, ширина улиц и дорог, показатели плотности застройки, озеленения территории и т.д.
	Принято к сведению
Преобразование моделей в соответствии положениями СП «Основные положения» происходит в том числе путем реконструкции, сноса и нового строительства. 
Перспективное развитие территорий модели городской среды посредством ее преобразования в другие  модели городской среды должно учитывать необходимое изменение площади и конфигурация кварталов, ширины улиц и дорог, показателей плотности застройки, озеленения территории и т.п.
Таким образом для преобразования городского пространства малоэтажной модели в городское пространство среднеэтажной модели или центральной модели потребуется формирование нескольких кварталов меньшей площади на месте одного большого квартала малоэтажной модели путем устройства новых элементов улично – дорожной сети, формирования фронта застройки с расширенными тротуарами и др. (с учетом развития общественного транспорта, появления новых видов транспорта (например, за последние 5 лет получили развитие системы индивидуальной мобильности, каршеринг), возможно параметры улиц так же потребуют преобразований).

	52. 21
	Пункт 6.15
Центральная модель
	
	6.15 Для земельных участков на территории центральной модели городской среды следует
устанавливать не менее двух разных видов разрешенного использования с кодами 2 («Жилая застройка»), 3 («Общественное использование объектов капитального строительства») и 4 («Предпринимательство») по [19].

Информация подлежит уточнению в части необходимости установления минимального количества основных видов разрешенного использования для одного земельного участка либо различных земельных участков в границах квартала.
	Отклонено.
Способы межевания для кварталов жилой и многофункциональной застройки приведены в п.6.16
Необходимость установления не менее двух видов разрешенного использования участка установлена Стандартом.

	53. 22
	Пункт 6.24
Центральная модель
	Комитет по архитектуре и градостроительству МО
	Этажность зданий на территории центральной модели городской среды следует принимать 7-9 этажей. Для достижения визуального разнообразия территории отдельные здания следует устраивать по требованиям к композиционным доминантам на территории центральной модели городской среды.

Необходимо конкретизация этажности для центральной модели городской среды. В п. 4.2 указано, что центральная модель характеризуется преобладанием многоэтажной многоквартирной жилой застройки с закрытым периметром кварталов; в таблице А. 1 предусмотрена этажность застройки до 35 этажей.
Кроме того, п. 6.1 «СП Градостроительство.
Комплексное развитие территории. Среднеэтажная модель городской среды» предусмотрено размещение многоквартирных жилых зданий высотой до 5-8 этажей.
	Отклонено.
Средняя этажность центральной модели городской среды составляет 7-9 этажей. В приложении А указан частный случай центральной модели – мегагородская застройка, с указанием собственных параметров.


	54. 23
	Пункт 6.31 
Центральная модель
	Комитет по архитектуре и градостроительству МО
	В центральной модели городской среды высота общественных помещений на первых этажах застройки принимается не менее 3,5 м для зданий, выходящих на красные линии улиц городского и районного значения, а также площадей, для улиц местного значения - не менее 100 м от их пересечения с улицами городского и районного значения и в радиусе не менее 50 м — от пересечения с другими улицами местного значения.

Необходимо уточнение информации в части «выхода застройки на красные линии».

	Принято.
Фраза откорректирована:
Слова «выхода застройки на красные линии» заменена на «вдоль красных линий»

В СП подробно рассматриваю правила формирования уличного фронта и размещение общественных помещений в п.п. 5.20 – 5.25

	55. 24
	Пункт 7.6.1
Центральная модель
	Комитет по архитектуре и градостроительству МО
	При разработке транспортной инфраструктуры, обеспечивающей транспортное обслуживание территорий центральной модели городской среды, необходимо предусматривать: ...
- размещение гаражно -  стояночных объектов для хранения и парковки легковых автомобилей - с соблюдением уровня обеспеченности машиноместами в соответствии с требованиями СП 42.13330 и настоящего свода правил.

Пункт необходимо дополнить информацией о соблюдении уровня обеспеченности машиноместами в соответствии с РНГП.
	Отклонено.
Пунктом 8.2 уже установлено число машино-мест для постоянного населения: по требованиям РНГП/МНГП, заданию на проектирование или не более 0,3 машино-места на 1 квартиру;
При наличии в РНГП требований к уровню обеспеченности машино-местами, эти требования являются приоритетными, если расчетные показатели не ухудшают требования СП 42.13330.

	56. 25
	Пункт 7.6.4
Центральная модель
	Комитет по архитектуре и градостроительству МО
	Параметры улиц в центральной модели городской среды составляют, не менее:
· магистральные улицы районного значения с расчетной скоростью движения до 70 км/ч, 4 полосы движения (суммарно в двух направлениях), шириной в красных линиях - 44 м;
· улицы в зонах жилой застройки с расчетной скоростью движения до 50 км/ч, 2 полосы движения (суммарно в двух направлениях), шириной в красных линиях - 23 м;
· улицы в зонах жилой застройки с расчетной скоростью движения до 30 км/ч, 1 полоса движения, шириной в красных линиях - 10 м;
Ширину тротуара с каждой из сторон улицы принимают согласно СП 42.13330, но не менее рассчитываемой по СП 396.1325800:
· 6,0 м - для магистральных улиц районного значения с расчетной скоростью движения до 70 км/ч;
2,1 м - для улиц в зонах жилой застройки с расчетной скоростью движения до 50 км/ч
- 1,8 м- для улиц в зонах жилой застройки с расчетной скоростью движения до 30 км/ч.

Параметры улиц не соответствуют п. 11.5 СП 42.13330.2016. Свод правил.
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

	Отклонено.
Свод правил направлен на формирование конкретного типа городской среды с заданными комплексными параметрами, к которым в том числе относятся параметры улиц. Указанные в СП параметры находятся в границах, установленных СП 42.13330.


	57. 26
	Пункт 8.2
Центральная  модель
	Комитет по архитектуре и градостроительству МО
	8.2 Число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей на территории центральной модели следует принимать:
· для постоянного населения: по требованиям РНГП/МНГП, заданию на проектирование или не более 0,3 машино-места на 1 квартиру;
предусматривать стоянки для посетителей жилой застройки (на жилой территории), из расчета 30 машино-мест на 1000 жителей.

Показатель количества парковочных мест не соответствует СП 42.13330.2016. Свод правил.
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, а также методике расчета количества парковочных мест в РНГП.
	Отклонено.
Свод правил направлен на формирование конкретного типа городской среды с заданными параметрами, к которым в том числе относятся количество машиномест. 
 В данном случае рассматривается количество парковок только вдоль улиц, а не общее для жилой застройки квартала или района, которое принимается по СП 42.13330. 
В случае наличия методики расчета количества парковочных мест в РНГП, этот расчет является приоритетным, если расчетные показатели, полученные по методике, не ухудшают требования СП 42.13330.

	58. 27
	Таблица А.1
Центральная модель
	Комитет по архитектуре и градостроительству МО
	Площадь земельного участка (макс.) - 0,4 га
В таблице А. 1 указана максимальная площадь земельного участка 0,4 га, вместе с тем в п. 6.16 предусмотрено выделение квартала как единого земельного участка для расположенных на нем зданий и сооружений; п. 6.7 установлена рекомендуемая площадь квартала в красных линиях составляет от 1,4 до 3,4 га.
	Принято. 
 Таблица А.1 приведена в соответствие с п.6.7

	59. 
	Пункт 4.2
	Синичич М.В.
	В п. 4.2 целесообразно исключить из характеристик центральной модели следующее:
- слова: «расположение основной доли автостоянок (до 70%) вдоль улиц» - данный параметр требует доработки;
- характеристики по разукрупнению и размещению образовательных организаций и по размещению спорт- и детских площадок на крышах зданий (последний и предпоследний дефисы)

	Отклонено.
Нормирование процента хранения автомобилей вдоль улиц введено Стандартом.
Разукрупнение участков образовательных организации введено стандартом с целью стандартизации площади и габаритов кварталов.

	60. 
	Пункт 4.5
	Синичич М.В.
	- П. 4.5 требует пояснения в части приведения в соответствие параметров сущ. застройки с предложенными нормативами. 

	Отклонено.
Норматив площади территории центральной модели городской среды приведен в таблице А.1 и составляет 14 га. 

	61. 
	Пункт 5.20
	Синичич М.В.
	- Требует доработки параметр п. 5.20 процента застроенности земельных участков вдоль красных линий не менее 70 % с учетом размещения всех объектов, в т.ч. ОО в границах квартала
	Отклонено.
Норматив процента застроенности указан для жилой и многофункциональной застройки. Общеобразовательные организации являются общественными зданиями, для них норматив застроенности вдоль красных линий не предусмотрен.

	62. 
	Пункт 5.24
	Синичич М.В.
	- Необходимо уточнить формулировку п. 5.24, исключив указание уровня размещения стоянок автомобилей, т.к. это определяется проектной документацией.

	Отклонено.
Норматив предусмотрен Стандартом целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками.

	63. 
	Пункт 6.1
	Синичич М.В.
	- п. 6.1 дополнить необходимостью проведения анализа потребности в таких объектах, в т.ч. социальной инфраструктуры, прилегающей территории, оказывающей влияние на проектируемую территорию.

	Принято.
Пункт 6.1 изложен новой редакции.
«При расчете емкости учреждений, организаций и предприятий обслуживания следует использовать РНГП (в случае отнесения их объектов к объектам регионального или местного значения), а также социальные нормативы обеспеченности, при отсутствии РНГП для ориентировочных расчетов число учреждений, организаций и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков следует принимать в соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016. В расчете потребности нормируемых объектов учитываются только жители территории центральной модели городской среды.».


	64. 
	Пункт 6.3
	Синичич М.В.
	- п. 6.3 требует пояснения в части обеспечения озелененной территории

	Принято частично.
Пункт 6.3 изложен новой редакции.
«6.3 Расчет обеспеченности озелененными территориями следует производить по РНГП (при наличии) или СП 42.13330, с учетом интенсивности их озеленения. Допускается предусматривать снижение площади озелененных территорий на 30 % при повышении уровня его интенсивности до максимального.».

	65. 
	Пункт 6.6.
	Синичич М.В.
	- из п. 6.6 исключить слова: «- способы межевания территорий»;

	Отклонено.
Требования к межеванию территорий целенаправленно введены Стандартом с целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками и планируются к применению только при устройстве Центральной модели городской среды (необходимость устройства городской среды по модели определяется заданием на проектирование)

	66. 
	Пункт 6.7
	Синичич М.В.
	- в 6.7 предусмотреть допустимость размера квартала, площадью, более указанной в данном пункте.


	Отклонено.
Размер квартала целенаправленно ограничен Стандартом с целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками и планируется к применению только при устройстве Центральной модели городской среды (необходимость устройства городской среды по модели определяется заданием на проектирование)

	67. 
	Пункт 6.13
	Синичич М.В.
	- в п. 6.13 ограничение размера земельного участка в пределах квартала не более 0,4 га для многоквартирных домов нецелесообразно, т.к. ограничивает разнообразие объемно-планировочных и архитектурных решений;

	Отклонено.
Норматив целенаправленно предусмотрен Стандартом с целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками и планируется к применению только при устройстве Центральной модели городской среды (необходимость устройства городской среды по модели определяется заданием на проектирование)

	68. 
	Пункт 6.14
	Синичич М.В.
	- из п. 6.14 исключить описание размеров и сторон квартала;

	Отклонено.
Ограничения габаритных размеров кварталов целенаправленно предусмотрены Стандартом с целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками и планируется к применению только при устройстве Центральной модели городской среды (необходимость устройства городской среды по модели определяется заданием на проектирование)

	69. 
	Пункт 6.16
	Синичич М.В.
	- п. 6.16 требует полной переработки, в т.ч. с учетом всех объектов, размещаемых в границах квартала (участки в соответствии с проектом планировки территории);

	Отклонено.
Ограничения способов межевания целенаправленно предусмотрены Стандартом с целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками и планируется к применению только при устройстве Центральной модели городской среды (необходимость устройства городской среды по модели определяется заданием на проектирование)

	70. 
	Пункт 6.19
	Синичич М.В.
	- п. 6.19 исключить, т.к. ограничивает разнообразие объемно-планировочных и архитектурных решений.

	Отклонено.
Ограничение разнообразия объемно – планировочных и архитектурных решений целенаправленно предусмотрено Стандартом целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками и планируется к применению только при устройстве Центральной модели городской среды (необходимость устройства городской среды по модели определяется заданием на проектирование)

	71. 
	6.26
	Синичич М.В.
	- из п. 6.26 исключить перечисление типов МКД; 
	Отклонено.
Ограничение типов МКД целенаправленно предусмотрено Стандартом целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками и планируется к применению только при устройстве Центральной модели городской среды (необходимость устройства городской среды по модели определяется заданием на проектирование)

	72. 
	6.27
	Синичич М.В.
	- п. 6.27 требует пояснения в части необходимости объединения всех отдельно стоящих односекционных зданий;
	Отклонено.
Объединение односекционных домов в единый фронт целенаправленно предусмотрено Стандартом целью формирования пространственной среды с определёнными характеристиками и планируется к применению только при устройстве Центральной модели городской среды (необходимость устройства городской среды по модели определяется заданием на проектирование)

	73. 
	6.33
	Синичич М.В.
	- п. 6.33 исключить;
	Принято.

	74. 
	6.37
	Синичич М.В.
	- п. 6.37 - нецелесообразно для центральной модели городской среды;
	Отклонено. 
Указанные палисадники могут быть предусмотрены на внутридомовой территории.

	75. 
	6.39
	Синичич М.В.
	- п. 6.39 в 3-м предложении слово: «следует» заменить на слово: «допускается».
	Принято.


	76. 
	6.44
	Синичич М.В.
	- п. 6.44 нецелесообразен, т.к. здание – композиционная доминанта может быть целиком нежилым.
	Отклонено.
Свод правил распространяется на территории жилой и многофункциональной застройки, включающих жилые помещения.

	77. 
	8.5
	Синичич М.В.
	- п. 8.5 в части размещении вдоль улиц до 70% всех мест хранения автомобилей жителей требует доработки, в т.ч. с учетом возможного увеличении рекомендуемой плотности застройки.
	Отклонено.
Нормирование процента хранения автомобилей вдоль улиц введено Стандартом.


	78. 
	10.1.3
	Синичич М.В.
	- в п. 10.1.3 во 2-м предложении слова: «Если расчётная площадь территории ОО превышает нормируемую площадь земельного участка для центральной модели городской среды, то рекомендуется уменьшить вместимость общеобразовательной организации путем разделения полнокомплектной организации по ступеням образования или» заменить на слово: «Допускается»;
	Принято.


	79. 
	10.2.1
	Синичич М.В.
	- в п. 10.2.1 слово: «рекомендуется» заменить на слово: «допускается».
	Принято.

	80. 
	Приложение А.
	Синичич М.В.
	В соответствии с указанными замечаниями откорректировать Приложение А.
	Отклонено. 
Нормативы, указанные в приложении А не менялись.
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